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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kiém tra, gidm sét tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty CP Phat trién D6 thi Céng Nghiép s6 2 (D2D)

Niam 2022

}v

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong.

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59 dugc Quoc hdi théng qua ngay 17/06/2020;
- Cén cik Piéu lé ciia Céng ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2;
- Cdn ci chikc ndng, nhiém vy va quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt.

Ban kiém soét bao cao Dai hdi ddng cd dong két qua thuc hién cong tc kiém tra,
giam sat tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh cia Céng ty va bdo cdo danh gid
hoat dong cua Ban kiém soat nim 2022 tai Céng ty D2D véi céc ndi dung nhu sau:

. THAM PINH BAO CAO TAI CHINH:

Trén co s& bao cdo tai chinh nim 2022 ciia Céng ty di dugc thyue hién kiém toan
b&i Cong ty TNHH Kiém toan va tu van RSM Viét Nam. Ban kiém soét dd thim dinh
va théng nhét cac vén d& sau: Béo cdo tai chinh nam 2022 da phan anh tuong ddi day
du cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022,
cling nhu bao cao két qua hoat ¢dng san xut kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
& clia nam tai chinh két thic cing ngay phl hop véi cdc Chudn muc ke todn Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap luat cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.

II. KET QUA GIAM SAT HOAT DQNG SAN XUAT KINH DOANH VA TINH HINH
TAI CHINH CUA CONG TY:
1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2022:

Két qua thuc hién nghi quyét ciia Dai hoi dbng cbd ddng v& ké hoach san xuit kinh

doanh thé hién qua mot sb chi tiéu nhu sau:
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Phiic Nim 2022 | Tylé t:u_rc hién
o rd (]
S5 hizea hlgzr[l);lam KH - K(g ; Thue So vc’ri( 8 So voi
(Trd) hoach BC hién nam 2021 KH
| | Téng doanh thu 516.612 173.249 | 151.557 29,34 | 87,48
2 | Loi nhudn trudce thué 303.372 10200 | 21.345 7,04 | 209,26
3 | Loi nhuin sau thué 242.715 8262 17.182 7,08 | 207,96
4 | Nop Ngan Sach 60.802 25.500 | 11.355 18,68 | 44,53
5 |Ddutwxdydungcoban | 453.984 370.957 | 258.765 57| 69,76
6 zg’ns‘é%émé“gg“(;‘i“ 67,69 2.12 4,45 6,57 | 209,68
7 | Ty 1é cb tirc (%) 50 | 30 l

nhuén trén von chi s& hiru ROE nam 2022 14 4,45%, dat 209,68%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2022 da dupe kidm todn)

Téng doanh thu nam 2022 la 151.557 triéu dbng, dat 87,48%

ké hoach nam va
29,34% so véi cung ky nam 2021. Chi tiéu loi nhuédn sau thué nim 2022 13 17.182
tri¢u dong, dat 207,96% ké hoach nam va 7.08% so véi cung ky nam 2021. Ty suét loi

ké hoach nim va
6,57% so v&i cung ky. Cac chi tiéu doanh thu va loi nhudn trong nim giam 1a tinh hinh
chung do kinh t€ khé khan, trinh ty thi tuc thuc hién du 4n, bdi thudmng giai tda, ...chua

duoc thuén lgi nén d3 lam anh huéng rit nhiéu dén két qua hoat dong san xuét kinh

doanh va tién d thyc hién céc du 4n ctia Céng ty.

Co ciu doanh thu nhw sau:

[ i Ty 16%/Tong DT
Stt Dién giai
Nam 2021 Nim 2022
Doanh thu kinh doanh bt déng san, d
: Shophouse Chau Pic 66,19% S484%
Doanh thu cho thué va KD ha ting KCN
2 Nhon Trach II 12,80% 43,86%
3 | Doanh thu KD ch¢ Long Thanh va Khac 12,59% 8,27%
4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 8,43% 13,03%
Cong 100% 100%

Tinh hinh thye hién nghj quyét PHPCD:
dugc, cudi ndm 2022 Cong ty da thuc hién tam
14 6.013.599.000 dong. Trong do, trich Quy di

(Nguén: Bdo cdo tai chinh ndm 2022 da dwoc kiém todn)

Trén co s& két qua kinh doanh di dat
trich cac quy theo nghi quyét PHDCP
u tu phét trién 1a 2.577.257.000 déng,
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quy khen thudng phuc loi ciia ngudi lao ddng la 2.446. 650.000 ddng, quy khen thudng
ngudi quan ly la 407.875.000 dong, quy thuong ca nhdn don vi hitu quan la
410.000.000 déng, quy cong tac xa hodi cong dong 1a 171.817.000 dong Pdng thoi,
trong nim Cong ty dd thanh toan cd tirc dot 2 nim 2021 cho cac c¢d dong 1a 35%
(3.500d/cp); thuc hién chi tra tién lwong - thu lao cho HPQT va Ban kiém soat theo
dung nghi quyet cuia DPHDPCD; thuc hién ky hop ddng kiém toan BCTC nam 2022 vdi
Céng ty TNHH Kiém toan va tu vin RSM Viét Nam,...

2. Tinh hinh tai chinh nam 2022:

stt Chi tiéu Ni("T’rfgn Nﬁ(“;rg’zz T§ 1¢ thue hién
1 | Tai san ngén han 861.452 570.930 -33,72%
2 | Tai san dai han 924.560 | 1.092.710 18,19%

Téng Tai san 1.786.012 | 1.663.640 -6,85%
1 | No phai tra 689.017 658.808 -4,38%
2 | Vén chit 5§ hitu 1.096.995 | 1.004.832 -8,40%

Tdng Ngudn von 1.786.012 | 1.663.640 -6,85%

Téng gi4 tri tai sin giam tir 1.786.012 triéu dong (nim 2021) xudng con 1.663.640
triéu ddng (nim 2022) la 122.372 triéu ddng twong duong giam 6,85%. Trong do:

+ Tai san ngin han: Giam 290.522 trigu dong twong duong giam 33,72% chu yéu
la do gidam khodn muc “Piu tu nim gir dén ngly ddo han“ 1a do Cdng ty da su dung
khoan tién giri trong ngdn han dé ddu tu xdy dung 04 nha xudéng cho thué tai KCN
Chau i, thué thém dit tai KCN Chau Dirc va thanh todn tién c6 tirc dot 2 nim
2021;..

+ Tai san dai han: Tang 168.150 triéu dong tuong duong 18,19% chu yéu la do
tang Bét dong san diu tu: Dau tr vao Nha may xir ly nude thai (giai doan 3) cong sudt
10.000m3/ngay dém, diu tr xdy dung 04 nha xuong Chau Dic, thué thém dat KCN
Chau Duc,...

3. Tinh hinh mua sém tai san c6 dinh va bit djng sin diu tu:
- Tai sin cb dinh hiru hinh: Trong nam 2022 phat sinh ting nguyén gia la 2.530
triéu déng. Trong do:

Dién giai S6 tién
May méc thiét bi: 2.494 Triéu dong
Thiét bi, dung cu quan Iy 36 Triéu dong
Cong 2.530 Triéu dong

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh ndm 2022 da dwoc kiém todn)
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Gid tri con lai cua TSCD hiru hinh tai ngay 31/12/2022 1a 8.020 triéu dong;

Nguyén gia TSCD hitu hinh d3 khiu hao hét nhung van con sir dung 1a 10.520 triéu
d{:‘mg.
- Tai sdn ¢6 dinh vé hinh: Trong nam 2022 phét sinh tdng nguyén gia TSCD vo
hinh phan mém vi tinh 12 68 triéu déng; Gi tri con lai tai ngay 31/12/2022 la: 110
triéu dong; Nguyén gid TSCD v6 hinh di khiu hao hét nhung van con sir dung la:
1.045 triéu déng.

- Bit dgng sin ddu tw: Trong nim 2022 phat sinh ting nguyén gia bt dong san dau
tur 1a 193.622 triéu dong, trong dé:

Sé tién

128.015 Triéu déng

Dién giai

Nha cura, vt kién tric:

Phuong tién van tai: 65320 Triéu déng

Tai sén khac: 287 Triéu ddng

Cong 193.622 Triéu dong

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan)
Gié tri con lai cla bdt dong sin ddu tu tai ngay 31/12/2022 1a: 343.018 triéu dong;
Nguyén gia bt dong san ddu tr di khiu hao hét nhung van con cho thué la: 153.340
triéu ddng.
4 Tinh hinh d3u twr tai chinh:
4.1. Tong gid tri ddu tw tai chinh nhi sau:

Stt Tén Cong ty 01/01/2022 | 31/12/2022 | TV 80p
von
I | Céng ty CP Dich vu Sonadezi 2.500 2.500 5%
2 | Cong ty CP ia éc Thao Dién 10.000 10.000 1,35%
3 | Cty CP Ddu tw QL1 Cin Tho L100 11.200 3,97%
6 CP Céu kién Bé téng Nh
4 Cong ty Céu kién Bé téng Nhon 11.250 11.250 F
tra.Ch 2 .
Céng ty CP BOT 319 Cue ;
5 [Longty tromig i 20.250 20.250 10%
CTI
6 | Céng ty CP Sonadezi Binh Thusn 36.000 36.000 9%
Cong 91.200 91.200

(Nguon: Bdo cdo tai chinh ndm 2022 da duge kiém todn)

C4 tirc nhan dugc trong nim: Cong ty CP Dia éc Thio Dién (15% ndm 2022) 1
608 triéu déng va Céng ty CP Dich vu Sonadezi (20% nam 2021) 1a 500 triéu déng.
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Cong ty da trich lap du phong déu tu tai chinh cia Cong ty CP Céu kién Bé tong
Nhon Trach 2 sé tién 1a 384 tridu déng va Cong ty CP BOT 319 Cudng Thuan CTI 50
tidn 14 5.236 triéu dong
4.2. Cong tic thodi vén: Trong nam 2022 cong ty khdng phét sinh khoan thodi von tai
doanh nghiép khac.

[IL. PANH GIA VIEC QUAN LY PIEU HANH CUA HOI PONG QUAN TRI, TONG
GIAM POC, NGUOT PIEU HANH KHAC VA GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN:

1. Két qua gidm sat d6i véi Hoi dong quén tri:

- HBQT gém 07 thanh vién, trong d6 c¢6 03 thanh vién kiém nhiém. HPQT d& phan
cong nhiém vu cu thé cho tirng thanh vién va thuc hién theo chic nang, nhiém vu cua
HBQT theo quy dinh cua phap ludt va Diéu lé Céng ty.

- HDQT d4 trién khai nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thuong nién, to chirc cac cudc
hop va thuorng xuyén thuc hién lay ¥ kién bing vin béan dé giai quyét cac van dé thudc
thdm quyén ciia minh theo quy dinh ctia phap ludt va Piéu lé Cong ty. Ban kiém soét
danh gia hoat ddng cia HPQT dap tmg kip thdi v6i yéu cau hoat dong SXKD.

- HDQT thuong xuyén gidm sat hoat dong cua Ban diéu hanh, dinh hucmg phat trién
ké hoach SXKD va chi dao cong tac quan ly trong pharn vi thim quyén cta HBQT
thuc hién va trién khai nghi quyét cia Dai hoi ddng cb dong vao hoat dong sin xut
kinh doanh.

2. Két qua gidm sét 66i véi Tong giam dbc va ngudi diéu hanh khac cia Cong ty:
- Ban Tdng giam déc gdm 05 thanh vién, Téng gidm ddc 1a ngudi dai dién theo phap
luat. Téng gidm ddc da thyc hién viéc phan cong nhi¢m vy cho timg thanh vién va déu
phéat huy, néu cao vai trd trach nhiém cta minh trong cong vi€c.

. Trong hoat dong quan ly diéu hanh, Tong gxam ddc va nhimg ngudi diéu hanh khac
d3 trién khai thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, thuc hién chic ning
nhiém vu va quyén han theo quy dinh.

3. Panh gia su phéi ho‘p hoat dgng gilra Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri,
Téng Giam déc va cic cb dong:

- Ban kiém soat da dugc moi tham du cac cudc hop HPQT, duoc cung cép cac nodi
dung theo yé€u cdu va di cing voi HDQT, Ban Tong gidm dde phm hop dé ndm bét
tinh hinh hoat dong cta cdng ty. Trén co so d6 di co nhimg d& xudt, trao ddi va tham
gia y kién nhim muc dich dam bao cic hoat dong clia cong ty la phu hop va dap ing
quyén loi cia cd dong.

- Déi véi C6 dong: Ban kiém soat khong nhdn dugc don thu yéu cdu hay khiéu nai
ctia Co dong.

4. Bao cdao danh gla vé giao dich giira Céng ty, cong ty con, cong ty khac do Cdng
ty nim quyen kiém soat trén nim muoi phan tram (50%) trd lén von diéu 1€ vai
thanh vién Hoi ddng quin tri, Tdng Gidm ddc va nhirng nguoi co lién quan cia
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thanh vién d6; giao dich giira Cdng ty véi cong ty trong dé thanh vién Hgi dong
qudn tri 1a thanh vién sdng 1ip hoic la ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi
gian 03 nim gi‘m nhit (tinh tai thoi diém bao c40).

- Cac giao dich phét sinh trong ky c6 lién quan v&i ndi dung néu trén dugc tuan tha
thuc hién theo céc quy dinh vé quan tri Céng ty, ddm bao céng khai, cong bing vé loi
ich cé déng.

- Tinh hinh quan tri Céng ty nim 2022 di duoc bao céo ddy du cac giao dich lién
quan di thuc hién, déng thoi di duoc cong bd trén website ciia Cong ty vao ngay
18/01/2023 va giri bao céo dén Uy ban chimg khodn Nha nudc, S& giao dich chimg
khoan TP.HCM theo quy dinh.

IV. BAO CAO TU DPANH GIA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:
1. Danh gi4 tinh hinh hoat ddng nim 2022 ciia Ban kiém soit va kidm soat vién:
Ban Kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) gdm 03 thanh vién, trong d6 Trudng Ban
kiém soét hoat dong chuyén trach tai Cong ty. Ban kiém soat di té chirc cudc hop vai
su tham gia day du cc thanh vién dé trao ddi théng nhét cac noi dung gép ¥ va lap ké
hoach cong tic kiém tra gidm sét. Trong ndm, Ban kiém soat thuc hién theo chirc nang,
nhiém vy theo quy dinh cia phép ludt, Diéu 1& Céng ty va quy ché hoat dong ctia Ban
kiém soat. Céc cong viéc thuc hién theo ké hoach nam 2022 nhu sau:
- Kiém tra, gidm sat hoat déng ciia HDQT, gidm sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Ban Téng Giam déc.
- Thim dinh Béo céo tai chinh nam 2021 va trinh béo co truge Dai héi dong cb déng
thuéng nién ndm 2022; Thim dinh Béo céo tAi chinh hing quy nim 2022; Gidm sit
cong tac ghi chép ching tir va s sich ké todn; ra sodt viéc tuan tha viéc thuc hién
cong bd thong tin theo quy dinh; déng gép v kién du thio cac quy ché ndi bo ciia Cong
ty dé ban hanh;...
- Kiém tra cong tac xdy dung co ban cac cong trinh xdy dung cua Cong ty. Ngoai ra,
Ban kiém soét thuc hién giam sat tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh cia Céng ty
thong qua béo cdo tai chinh, bdo cdo gidm sét tai chinh va béo cao khac ciia Cong ty dé
dua ra nhitng y kién, dé xudt va kién nghi kip thoi gitp cho hé so chimg tir ké toan,
cong tic xdy dung co ban,... ngay cang hoan thién hon va thuc hién theo cac quy dinh
cua phap luét.
- Ban kiém soat x4c dinh g101 han la khong tham gia chimg kién kiém ké tai san, tién
mit ton quy, vét tu, hang hda, san phim dé dang tai thoi diém 31/ 12/2022; khéng thuc
hién xac minh, d6i chiéu chirng tir va héa don diu vio don vi da ké khai khau trir va d3
hach toan trong ndm 2022; khéng t chirc déi chiéu, xdc nhan cic khodn ng phai thu,
ng phai tra, thuc hién kiém tra theo phuong phdp chon miu cin cir 8 lidu trén Bao cio
tai chinh, 56 ké toan, héa don va chimg tir do don vi xut trinh tai thoi diém kiém tra,...
2. Thi lao, chi phi hoat dgng va cic lgi ich khdc cida Ban Kiém soat va tirng
thanh vién Ban kiém so4t.
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Chi phi tién luong, thi lao va tién thudéng cla Ban kiém soat duoc thuc hién theo
nghi quyét ctia Pai hoi ddng cd déng thuémg nién nam 2022 va dugc quyét toan theo
Théng tu s6 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/9/2016 cua Bf lao dong — Thuong binh
x4 hoi hudéng dén thuc hién quy dinh vé lao dong, tién lwong, thu lao, tién thuong doi
véi cong ty co ¢ phan, vén gop chi phdi ctia Nha nuéc. Trong nim Ban kiém soat
khong phét sinh chi phi hoat dong. Chi tiét nhu sau:

Stt Ho vi tén Lwong Thuéng | Thulao | Tong cong
: (Trd) (Trad) (Tra) (Trad)
| | H6 Thi Minh Tam 415 52 467
2 | Nguyén Quang Huy 57 57
3 | Pinh L& Hoang 57 57
Cong 415 52 108 575

3. Tong két cac cude hop ciia Ban kiém so4t va cac két luin, kién nghi cda Ban
Kiém so4t; két qua giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ciia Cong ty.

Trong nam Ban kiém soat thuomg xuyén trao ddi céc thong tin lién quan dén hoat
dong kiém soat va di tién hanh 2 cudc hop, ndi dung chii yéu thong qua cic van dé
sau:

- Thong qua két qua kiém so4t ndm 2021 dé trinh bao cdo ra Pai hi dong co dong
nam 2022;

- Théng qua két qua kiém soat 6 thang ddu nam 2022 dé guri bdo céo dén HDQT va
Téng Giam dbc.

4. Ké hoach hoat dgng nim 2023 ciia Ban kiém soat:

Cén cir chirc ning, nhiém vy dugc quy dinh tai Luit doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty
va quy ché hoat dong. Ban kiém soat xay dung ké hoach 2023 véi cac nhiém vy trong
tam nhu sau:

- Thuc hién kiém tra, gidm sét hoat dong cia HDQT va gidm sat viéc quéan Iy dieu
hanh san xuét kinh doanh ctia Ban Téng gidm ddc;

- Tham dinh Béo cé4o tai chinh hang quy va cé nim,

- Thuc hién giam sat tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty thong qua
bao c4o tai chinh, bdo cdo gidm sat tai chinh, bio cdo khéac clia Cong ty va thuc hién
theo quy dinh cua phép luét;

- Phéi hop véi cac phong/ban chirc nang cong ty dé ra soat viéc tuan thu thuc hién
theo cdc quy dinh ctia phap ludt, Diéu 1¢ cong ty, nghi quyét cia DHDPCD, nghi quyét
cua HDQT,... va cac quy ché cua Cong ty trong hoat dong san xudt kinh doanh;

_ Kiém tra cong tic trién khai du an, du tr xdy dung co ban, tinh hinh déu tu tai
chinh,... va céc cong viéc khac khi cé phat sinh.
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5. Nhén xét va kién nghi ciia Ban kiém soat:
5.1 Nhén xét:
- Cong ty thuc hién ché do lap, g bao cdo va thuc hién nghia vu déi véi Nha nudc
tuong ddi day du, kip thoi. Hach toén ké toan tuong ddi rd rang, sdp xép luu trix chimng
tir hop ly, thudn tién cho cdng tic kiém tra, ddi chiéu sé licu:
- Viéc cong b6 thong tin theo quy dinh cia Lujt chirng khoan déi véi Cong ty niém
yét, Ban kiém soét danh gia la day da va kip thot;
- Niam 2022 12 ndm kho khin sau dich bénh nén kinh té d3 bj 4nh hudng, thém vao dé
la cdc kho khan vé cac thi tuc thuc hién du 4n, bdi thuong giai phong mat bing, hd
trg, tai dinh cu con nhiéu khé va mit rat nhiéu thoi gian nén da anh hudmg dén ké
hoach thuc hién céc du én cia Cong ty. Mic khéc, mot sd chinh séch con bi vuding
méc vé linh virc kinh doanh bt dong san, ddu tu ha ting ky thudt, méi trudng,... di
tao ra khong it kho khan cho doanh nghiép khi thuc hién cac thi tuc hd so dé hoan
thanh du 4n.
5.2 Kién nghi
- Ban Kiém soat nhan thy trong ndm 2022, Ban lanh dao Céng ty 3 ¢ nhiéu bién
phap tich cuc trong cdng tac xtr Iy va thu hdi cong ng. Dé nghi Ban linh dao Cong ty
tiép tuc phét huy va cé céc bién phap dé xir Iy thu héi cac cdng ng con ton dong;
- Tiép tuc dua ra cic ké hoach va tim ra chc gial phap kinh doanh tai Chg Long
Thanh d¢é mang lai hiéu qua cho Cong ty trong thoi gian td;
- Tiép tuc tim kiém khach hang ¢é cho thué lai dét va cho thué Nha xuong tai Khu
cong nghiép Chau Pic - tinh Ba Ria Viing Tau;
- Tang cudng viéc ing dung cdng nghé vao cong tac san xuét kinh doanh va quan ly
diéu hanh dé c6 thé tiét kiém chi phi, sir dung cac cong cyu dé quan ly tdt chi phi nhim
mang lai hi€u qua cho Cong ty.

Trén ddy la Bdo céo vé viéc kiém tra, giam sét tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh
ctia Cong ty va bdo cdo dénh gia hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2022 tai Cong ty
D2D. Ban kiém soat kinh trinh Dai héi ddng C dong xem xét thong qua.

Tran trong kinh trinh.
Noti nhgn: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; .
- HDQT, Ban TGD: T UUNG BAN
Luu: BKS. M
Wj

Hd Thi Minh Tim
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