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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh: BAu tw kinh doanh bét déng san, khu céng nghiép va khu
dan cw, dau tv kinh doanh cho.

Pia ban kl_nt’i_;doa’n h chinh: Cho thué @4t va co' s& ha tén_g tai Khu céng nghiép Nhon Trach 2,
cho thué lai @&t va nha xwéng tai Khu cong nghiép Chau Birc, dau tw kinh doanh che Long
Thanh tai huyén Long Thanh va kinh doanh céc di &n bat déng san tai tinh Bong Nai.
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3. Théng tin vé méd hinh quan tri, té6 chirc kinh doanh
va bé may quan ly

DAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TR _ BAN KIEM SOAT
(7 THANH VIEN) | " (3 THANH VIEN)

BAN KIEM TOAN NOI BO BAN TONG GIAM BOC
(2 THANH VIEN) (5 THANH VIEN)

Phong : Phong
Ké Ky
toan thuat

o6 § (06

ngwoi) nguwoi)
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4. Pinh hwéng phat trién

CAC MUYC TIEU CHU YEU CUA CONG TY CHIEN LU'Q'C PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Muc tiéu clia Céng ty 1a huy déng va D2D sé tiép tuc dau tw vao Iinh virc bat dong
str dung vén c6 hiéu qua theo céac san, dau tw phéat trién ha tang cac khu do thj
nganh ngh& kinh doanh dugc cép m&i, dic biét la TP. Bién Hoa gép phan giai
phép. Bdng thdi nang cao hiéu qua va quyét cac van dé vé nha &, phéat trién dé thj va
téi da héa cac khodn loi nhuan, tao giao théng. Bén canh d6, D2D sé quan tam dau
cong &n viéc 1am va thu nhap on dinh tw cac dy an nha & xa& hdi phuc vy cho céng
cho ngwoi lao déng, tang loi tirc cho nhan tai cac khu céng nghiép va sé xem xét xin
cac cd déng, lam trdn nghia vy véi dau tw cac dy an vé nha & cho cong nhan an
Ngan sach Nha nwéc, déng gép tich tam phat trién san xuét kinh doanh. Cy thé cac
cwe vao sy phén vinh va phét trién chi tiéu nhw sau:
clia xa hoi, khong nging phat trién %+ Mtrc tdng trrdng binh quan hang nam la 5%.
4 Ty & cd tc 1a 30%/m&m va téi thieu la
10%/ndm trong cac trwdng hop tang vén

diéu le.

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VNG

Coéng ty ngay cang I&n manh.

Tang trwdng va phat trién kinh té - xa hoi véi téc @ cao, lién tuc trong thoi gian dai sé anh
hwéng it nhidu dén ngudn tai nguyén va dé lai hau qua vé méi tredng cho thé hé twong lai.
Do d6, Uy ban Méi trerng va Phat trién cia Lién hiép qubc da dwa ra muc tiéu phat trién bén
virng. LA mét doanh nghiép hoat ddng trong Iinh virc xay dwng, moi hoat dong kinh doanh
clia D2D déu it nhidu tac dong dén mai trwdng va cdng dong xung quanh. Nhan thirc duoc
didu d6, Cong ty da va dang xay dwng cac ké hoach, chinh sach nhdm dam bao thiec hién tot
cdng tac bao vé méi tredrng. Ngoai ra, Céng ty con chi trwvong tham gia tich cuc cac cong tac
x4 hoi, tir thién, gop phan thwe hién nhiém vy kinh té- xa héi trén dja ban tinh Ddng Nai.
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Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2022
T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, thwe hién cac dw an nam 2022
Tinh hinh tai chinh nam 2022

Co cau co dong, thay dbi von dau tw cta chi sé& hivu

Hoat déng thi dua va cac hoat dong khac
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1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh nam 2022

N&m 2022, D2D dat dwoc nhirng két qua nhw sau:

Pvt: Triéu déng

190, & ] N&\

Ty suét loi nhuén sau
7 | thué trén tong tai san 13,59 1,03 7,60
ROA (%)

Téng doanh thu nam 2022 dat 151.557 triéu déng, dat 87,48% ké hoach nam va 29,34%
so v&i ndm 2021. Trong @6, co ciu doanh thu clia cong ty, doanh thu cho thué dét va co s& ha
tAng Khu cdng nghiép 1a 16n nhét chiém 43,86% tdng doanh thu, tiép theo doanh thu tir kinh
doanh bét ddng san chiém 34,84% téng doanh thu, doanh thu hoat déng tai chinh tir 14i tién gl
chiém 12,3% téng doanh thu, cdn lai 1& doanh thu khac. N&m 2022, lgi nhuan sau thué dat
17.182 triéu ddng, chi dat 7,08% so v&i nadm 2021 va dat 207,96% ké hoach ndm. Téng doanh
thu n&m 2022 chii yéu tlr dy &n Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va dyw an Hop téc dau tw kinh
doanh xay dung shophouse tai Khu dén cw Sonadezi Hru Phuéc. Loi nhudn ndm 2022 chd
yéu tir hiéu qua kinh doanh dy &n Khu céng nghiép Nhon Trach 2.
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bvt: Triéu déng
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mmm TOng doanh thu
=i nhuan sau thué

151.557

17.182

Thyc hién ndm  Ké hoach ndm  Thuc hién ndm
2021 2022 2022
2. To chitrc va nhan sw
a. Danh sach Ban diéu hanh:
: R A SR Sécéphan | Tyle
STT| Hovaten Chirc vu so hiru s hivu Ghi cha
il S it ~ (cd phan). (%)
Nguwéi dai dién
1 |H&Bwrc Thanh | Téng gidm déc 265.401 0,88 |theo phap lut,
nguéi céng bod
théng tin
2 |HaQuanDing | Ph6 Téng gidm déc o salo
3 | H6 Dinh Thai Phé Téng giam déc 17 0
48 NguyénVénHléu Phé Téng gidm déc 0 0
5 | Tran Thi Kim Thu | Phé Téng giam déc 4.260 0,01
6 TrlPO'ngLu’u : _: i Ké -iq'ép_\tru&ng_ 0| 0
Cong 269.678 0,89
b. Nhirng thay d6i trong Ban diéu hanh:

Khéng c6.
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c. Tbéng sb nhan vién:

T6ng sé nhan vlén 84

3. Tinh hinh dau tw, thwc hién cac dw an nam 2022
a. Hoat d@ng déu tw v6n ra ngoal doanh ngh|ép

ra) 1 Le

- Okt i ----

Cong ty CP Pluty
Quéc 16 91 C

& Tinh hinh gép v6n déu tw tai doanh nghiép khéc trong ném 2022
Khéng c6.
<  Tinh hinh tho&i vén d4u tw tai doanh nghiép khac trong ndm 2022:
Khéng co.
%  C& tirc nhan dworc trong nam 2022 14 1.107.569.905 déng, bao gbm:
- Coéngty CP Dja éc Thao Dién (c tirc ndm 2022- 15%): 607.569.905 ddng.

'CP Djch vu Sonadezi |
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b. Tinh hinh thwc hién cac dy an nam 2022:
N&m 2022, Céng ty D2D tiép tuc trién khai d&u tw va kinh doanh cac dy an nhw sau:
1. Dw &n Khu céng nghiép Nhon Trach 2
2. Dy an Che Long Thanh
3. Dw én Khu dan cw Loc An
4. Dy é4n Nha & xa héi Léc An
5. Dy 4n Khu dan cw phwong Théng Nhét
6. D an Khu céng nghiép Chau Btrc
7. Dw an Nha xwéng Chau Dirc
8. Dy 4n 28 can shophouse Khu dan cw Sonadezi H(ru Phuérc.

. Dw an Khu céng nghiép Nhon Trach 2:

1. Dia diém: Xa Hiép Phwéc va xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

Téng sb nha diu tw vao Khu céng nghiép Nhon Trach 2 Ia 55 doanh nghiép bao
3. gdm 46 doanh nghiép nuw&c ngoai va 09 doanh nghiép trong nwéc véi téng vén dau
tw khoang 1,6 ty D6 la My.

5. Trong ndm 2022, cdng ty thire hién cac cong viéc nhw sau:

Vé sinh hd ga thoat nwéc mua, thoat nwéc thai toan khu (dinh ky 2 ndm/Ian) véi chi
phi |a 1.048 triéu ddng.

L&p dt tram quan tric nwéc thai tw dong clia khu cong nghiép véi chi phi 1a 2.394
triéu déng.

TI
N

ONCE P,
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Duy tu cong thoat nwéc mwa, nwée thai véi chi phi la 18.580 triéu dong.

Duy tu bao tri dén chiéu sang khu céng nghiép véi chi phi 1a 734 triéu ddng.

Duy tu thdm nhwa bu lun dwéng 5A (doan tir Céng ty Choong Nam dén Céng ty
Eclat) véi chi phi |a 824 triéu dong.

L‘_é'm_'hé'r_ig"ljé_l_o_.luiﬁ'_i_t'hé'p B40 chan cong dwong 7C véi chi phi la 26 triéu dong.

Bdo tri hé thong camera véi chi phi 1a 33 triéu dong.

- Twvan vé 1ap ho so xin cap Giay phép méi trieong véi chi phi 1a 238 triéu dong.

Di d&i 2 try dién va 1 tram bién ap 3 pha tai van phong Ban quén Iy véi chi phi & 246
triéu ddng.

~ o v, c&m méc ranh gidi khu &t Cong ty Y t& Viet An véi chi phi 4 12 triéu ddng.

Stra chira may bién ap 30kVA véi chi phi & 43 triéu déng.

Tiép tuc m& rong hd phong ngira Gmg phé st cé ttr 10.000-28.000 m® véi chi phi 12
2,356 triéu dong.

Tiép tuc céi tao, stra chira hd hoan thién nha may x ly nwéce thai véi chi phi 1a 1.370
triéu dong.

: Tiép tyc dau tw Nha may x Iy nwéc thai (giai doan 3), cong suat 10.000 m*/ngay
dém v6i g trj dAu tu [a 3,675 triéu ddng.
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Dw an Ch¢ Long Thanh:
Dija diém: Khu C4u Xéo, thj trn Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.
Quy mb dién tich chg: 2,152 ha.

Chg Long Thanh dwgc dau tw hoan chinh bao gdm nha 16ng che' chinh (644 kios va
sap chg), cho twoi séng (356 diém kinh doanh), cho' ca (76 diém kinh doanh), cho'
dau méi (diém kinh doanh).

Tﬁh_g vén da thyc hién dau tw: 125.465 triéu dong.
Trong nam 2022, cdng ty thire hién cac cdng viéc nhu sau:

Thyc hién cong tac quan ly va khai thac cac hoat dong kinh doanh tai che' Long

Thanh bao gém céng tac an ninh, céng tac phong chay chira chay, céng viéc duy tu,
bao dwdng ha tang che dinh ky, cong viec ve sinh, chdm soc cay xanh va bao ve moi

trueng theo quy dinh.

Stra chira, thay thé dén chiéu sang véi chi phi 1a 273 triéu dong.

: Dyy.'.tq.i bao tri hé thong phong chay chira chay véi chi phi 1a 76 triéu dong.

Cai tao cong vién cay xanh sau Block nha A1 véi chi phi 1a 325 triéu dong.

l__ém _b__éng quang cao led dién ttr v&i chi phi 1a 917 triéu dong.
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Dw an Khu dan cw Loc An:

Dja diém: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

. Quy mé dién tich d &n: 41,166 ha.

Tién d6 thwc hién dw an: tir nam 2008 du kién dén ndm 2023.
Tong mirc dau tw dir an: 336.415 triu dang.

Tong von da thwe hién dau tw: 355.237 triéu dong.

- Trong nam 2022, cong ty thire hién cac cong viéc nhw sau:

Diéu chinh hé théng dién ké& ngdm (Cai tao, nang cp dwdng day trung ha thé va TBA

cap dién) v&i chi phi la 7.674 triéu dong.
Cham séc cay xanh hang ndm véi chi phi 1a 1.962 triéu dong.
Lap hd so dau tw tram y té vé&i chi phi 1a 294 triéu ddng.

Pau tw 'cfﬁ'n‘g"’-v'ié'r_r 7 v&i gia tri dau tw 1a 810 triéu dong.

Tiép tuc du tw tram x& ly nwée thai (phan thiét bj) véi chi phi 1a 39 triéu déng.

P
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. Dy én Nha & xa hoi Loc An (4 khéi 10 ting):

1. Dia diém: X& Loc An, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

3.  Tién do thwe hién dw an: tlr n3m 2022 dy kién dén n3m 2025.

5. Toéng von da thwe hién dau tw: 889 triéu dong.

Dw an Khu déan cw phwéng Théng Nhat:

1. Dia dlém Phu*&ng Théng Nhét tp. Blén Hoa, tinh Béng Nai.

Giai doan 1 16,14 ha): Pa hoan thanh cong tac théa thuan, bdi thwong, gidi phéng
mét béng; dau tw gan hoan chinh cac céng trinh ha tdng ky thuat nhw hé théng
dwdng giao théng, dién chiéu sang, dién sinh hoat, cip nwéc, thoat nwdc, cay xanh
tai Khu dan cw phia Béc (6, 66 ha) va Khu dan cw phla Nam (9 48 ha)

an 2: quy mo. =i[.1. tich 14, l 3 | nr

7. Trong ndm 2022, cong ty thirc hién cac cong viéc nhw sau:

Tw véan, khdo s&t dia chat dau tw tram x(r ly nwéc thai sinh hoat 2.000 m3/ ngay dém
vGi chi phi la 146 triéu ddng.

Lap hd so dy an Khu dan cw phweng Théng Nhét sau diéu chinh quy hoach véi chi
phi 12 339 triéu ddng.

Tiép tuc tréng cay va stra chiva via hé dwdng s6 1, dwong sé 10 khu phia Bic véi chi
phi & 13 triéu ddng.
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Dw an Khu cong nghiép Chau Dirc:

1. Dja diém: KCN Chau Btrc, xa Subi Nghé, huyén Chau Brc, tinh Ba Ria- Ving Tau.
2.  Quy mo dién tich dat cho thué lai: 53,92 ha.
3. Téng vén da thye hién dau tw: 630.896 triéu dong.

4 Trong nam 2022, cong ty tiép tuc thirc hién cong tac tiép thi va tim kiém khach hang
. déchothuélaidat.

3T |
e - % |r:-JI
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Dy 4n Nha xwéng Chau Birc (Nha xwéng cho thué- D2D gém 4 nha xwéng
A1, A2, A3, Ad):

Dja diém: Khu céng nghiép Chau Blrc, xa Subi Nghé, huyén Chau Birc, tinh Ba Ria-
Ving Tau.
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Dw an 28 can shophouse Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwéc:
1.  Diadidm: Xa Sudi Nghg, huyén Chau Burc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

~ Hinh thwc dau tu Hop tac dau tw voi  Cong ty CP. Sonadezi Chau EJch dé dau tw
2 _kinh doanh xéy'dl_:ng 28 can nha lién ké (09 can LKO1, 10 can LK02, 09 can LK03)
“ thudc dw an Khu nha lién ké tuyén phé thuong mai (xéy d{mg nha M) ta; Khu dan cw
Ve :Sonadez; HEPu Phwdc ] s _ _

3. Toéng mirc dau tw dy an: 69.941 triéu dong.

4. Tbéng vén da thwe hién dau tw: 49.887 triéu dong.

ZJ1 I N

: e L T R
SO, . S e
gy e R 'M‘L -
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4. Tinh hinh tai chinh nam 2022
a. Tinh hinh tai chinh:

Cung v6i nd lyc cla tap thé can bd nhan vién, sy déng hanh, tin nhiém va hd tre cla
chinh quyén dia phwrong, cac déi tac, ¢d dong, dén nay, vén chli s& hivu @5 dat 1.004.832 triéu
dong. Nam 2022, doanh thu thuan dat 130.949 triéu ddng, I¢i nhuén trwéc thué dat 21.345 triéu
déng. Doanh thu chi yéu dén tir dyr 4n Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va dw én Hop tac dau
tw kinh doanh xay dwng shophouse tai Khu dan cw Sonadezi Htru Phuére.

Bvt: Triéu déng

- Vén diéu & 303.048

. Doanh thu thuan 472.312 130.949 (72,28)

11 | Ty 1& cb tirc (% ménh gia cb phan) 50 30 (40,00)
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b. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu:

' “ t h t a h
He-s , anh toan ngén han b 0.14 6.49
(Tai san ngén han/ N¢ ngén han)
Hé s thanh toan nhanh
((Tai san ngan han - Hang tén kho)/ Lan 8,15 4,86
N¢’ ngén han)

Hé s6 Nov/ Téng tai san

Hé sé No/ Vén chi s& hiru

Véng quay tdng tai san
(Doanh thu thuan/ Téng tai san binh

Hé sé Loi nhuan sau thué/ Doanh

thisAhuidn Lan 0,51 0,13
Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Vén L4 0.68 0.04
chu s& htvu Al ! !
Hé sé Loi nhuan sau thué/ Téng

tAl.aih Lan 0,14 0,01
Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh

doanh/ Doanh thu thuan Lan 064 0.16
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bvt: Lén

Nam 2021

Nam 2022

mmm Hé s6 thanh toan ngén han
——Hé s6 thanh toan nhanh

0,70

0,60

0,50

0,40

0,63 =

0,66

Bvt: Lan

0,30 -

0,20 -

0,10 -

Nam 2021

mmm Hé s6 N/ Tong tai sén

Nam 2022

——Hé sé No/ Vén chii s& hiru

Kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han va hé sbé
thanh toan nhanh ndm 2022 cta D2D
giam, lan lwot dat mic 6,49 lan va
4,86 lan, twong (rng gidm 2,65 lan va
3,29 1&n. Vao thei didm cubi ndm
2022, tai san ngén han gidam 290.522
triéu dong (twong (rng giam 33,72%)
so v&i cung ky nam trwdc trong khi no
ngdn han gidm 6.243 trigu ddng
(twong rng giam 6,63%) so v&i cling
ky nam trwée.

Co céu ngudn vén

No va vdn chl sé& hiru 1a hai ngudn
vén co' ban dé tai trg vén cho hoat
doéng cla méi doanh nghiép. Nim
2022, hé s6 No/ Vbn chii s& hiru tang
0,03 I&n so v&i ndm 2021. No phai trd
gidm, phat sinh chi yéu tir “Doanh thu
chuwra thye hién dai han” tir dy éan Khu
c6ng nghiép Nhon Trach 2. VVén chi sé&
hi*u gidm do thanh toan cb trc dot 2
n&m 2021 (35% ménh gia cd phan).
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0,30 o BvE LB Chi tiéu vé nang Iwc hoat dong
0,25 V6i dac thu cla doanh nghiép
62 \ kinh doanh bat déng san, t3ng tai
o \ san cla céng ty thwéng rét 16n.
\ Do vay, chi sé ning lyc hoat

043 S T dong thuwdng thap hon so véi cac
0,05 : nganh khac. Ndm 2022, chi sé
nay ctia D2D gidm 0,17 1&n so voi

N&m2021  Nam2022 nam 2021.

e H# 5§ Doanh thu thudn/ Tdng tai san binh quan
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Dvt: Lan
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nhuan sau thué/nhuan sau thué/nhuan sau thué/ nhuan ttr hoat
Doanhthu  Vén chii s& htru Tong tai san dong kinh
thuan doanh/ Doanh
thu thuan

Kha nang sinh 1&i

So véi ndm 2021, hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thudn n3m 2022 gidm 0,38 1an; hé sé
Lgi nhuan sau thué/ Vén chil s& hiru ndam 2022 giam 0,64 lan; hé s6 Loi nhuan sau thué/
Téng tai sdn ndm 2022 gidm 0,13 I&n va hé sb Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/ Doanh
thu thuan ndm 2022 gidam 0,48 1an. Nguyén nhan la trong nam 2022, céng ty chwa chuyén
nhwong quyén slr dung dat va tai san khac gén lién véi dat thude dw an Khu dan cw Léc An,
chua thue hién cho thué lai dat va cho thué nha xwéng tai dw an Khu céng nghiép Chéu Dirc.
Ngoai ra, doanh thu hoat Géng tai chinh tir 13i tién glvi gidm so véi ndm 2021 vi céng ty dau tw
vao cac dw an.
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5. Co cau c6 dong, thay déi vén diu tw ctia cha sé hivu
a. Cb phan:

RGN R SR R S |

- ) Iurqng c6 phén phét hanh 30.304.758 c6 phan

= e e

|
;

Cd phan ph6 thﬁng
T R e T

b. Co céu cb dong tai ngéy 24/03/2023:

06 dong Nha nl.réfc 17.534.160

12.725.582

Nuwéc ngoai 1.095.886
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c. Tinh hinh thay d6i vén diu tw ctia chu s& hiru:
Khéng c6.

d. Giao dich cd phiéu quy:

- 86 Iwgng cb phiéu quy: 45.016 cb phan.
- Giao dich cé phiéu qu§ trong nim: Khéng co.

e. Cac chirng khoan khac: Khéng co.
6. Hoat dong thi dua va cac hoat déng khac

Trong ndm 2022, tap thé va cac ca nhan Céng ty D2D dat dwgc nhirng thanh tich nhw sau:

Chi bd dat “Té chirc co s& Dang hoan thanh tét nhiém vy® véi 44 Pang vién hoan

2. thanh tét nhiém vu.

4. Cdng ty da binh xét dwoc 82 ca nhan dat danh hiéu “Lao dong tién tién”.

a. Hoat dong doan thé va cac céng tac khéac:

Cép iy chi b 1anh dao chi bd dang (44 dang vién), chi doan thanh nién (12 doan vién)
va té chire cong doan (84 doan vién) sinh hoat dinh ky, thue hién tot nguyén tic tap trung dan
chd, tham gia tét cac mét phong trao vin thé my phéat dong tai cong ty, cac phong trao do
Téng cong ty Sonadezi t6 chirc, thyc hién tét viéc xay dwng thuong hiéu va vin hoa doanh
nghiép, cu thé hoa viéc gén Nang suét- Chét lwong- Hiéu qua véi quyén loi clia ngudi lao
dong, ludn quan tadm va cham lo nhu cdu d&i séng va tinh thin cho céng doan vién nhw t&
chirc mirng sinh nhat cho céng doan vién, téng qua vao céc dip L&, Tét.
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c. Béo céo lién quan dén trach nhiém déi v&i cong ddng dia phwong:

Déi v&i D2D, cong tac xa hi - tir thién khong chi Ia trach nhiém ma con ndm trong triét ly
kinh doanh. Sau 30 nam thanh 1ap va phét trién, v&i sy ting trwdng toan dién va déng gop tich
cwrc cho sy phét trién cta thj tredng va dia phwong, Céng ty nhan thay trach nhiém dén dap va
chia s&, ch(r khéng chi tim kiém Igi nhuan. Nhét 13 & thei diém hién tai, didu kién kinh té clia d4t
nwée con han hep nhwng phai chdm lo cho hang triéu gia dinh thwong binh, liét sT; hang triéu
nguoi nhiém chét déc cam, dong bao viing sau, viing xa hay ctru tre ngudi dan viing thién tai
va hé trg cac hd ngheo. Do vay, Céng ty thwdng xuyén dong gop, Ging hd cac chwong trinh xa
héi, tir thién nhiéu y nghia nhuw: hd trg cong tac tuan tra bdo vé an ninh trat tw, hd tro' cho cac
gia dinh chinh sach, hd nghéo, ho khé khan nhan dip Tét, déng gép quy doanh nhan véi an
ninh trét tw, hé tro chi phi van chuyén lam dwdng cho nhan dan ving Ma Pa, huyén Vinh
Clru,...gop phan thie hién nhiém vy kinh t&- xa hi trén dja ban tinh Déng Nai. Trong nim
2022, cdng ty chi déng gép cong tac xa hoi, tir thién 12 3.185 triéu ddng.
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1. Panh gia két qua hoat dong san xuéat kinh doanh ndm 2022

2. Tinh hinh tai chinh nam 2022
3. Ké hoach phat trién ndm 2023
4. Ké hoach thwe hién cac dw an nam 2023

5. Mot so giai phap chi yéu dé thuc hién ké hoach nam 2023
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1. Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh nam 2022

N&m 2022, Céng ty D2D c6 ngudn doanh thu én dinh tir hoat déng cho thué lai dat tai dw
an Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va hoat dong kinh doanh chg tai dw an Cho Long Thanh.

Méc du lgi nhuén hoat déng kinh doanh thirc hién dat ké hoach diéu chinh nhwng thép so véi
cuing ky nam trudc do céng ty chwa chuyén nhuong quyén sir dung d4t va tai san khac gan lién voi
dét thudc dy &n Khu dan cw Loc An (30 can nha lién ké phd), chua thue hién cho thué lai dét (51
ha) va cho thué nha xwéng (04 nha xwéng) tai dy an Khu céng nghiép Chau Birc. Céng ty c6 géng
tao thu nhap on dinh cho ngudi lao déng, duy tri mire cb tirc tét cho cb déng, lam tron nghia vy véi
Ngan sach Nha nwéc va tham gia tich cye cac cong tac xa hdi, tie thién.

2. Tinh hinh tai chinh nam 2022

a. Tinh hinh tai san:

STT Chi tiéu bvt Nam 2021 Nam 2022 tén-lg-?. ::;?ém
(%)
1 | Tai sdn ngén han Triéu dong 861.452 570.930 (33,72)
2 | Tai san dai han Triéu dong 924.560 1.092.710 18,19
Téng cong tai san 1.786.012 1.663.640 (6,85)

Téng gia tri tai san gidm tir 1.786.012 triéu doéng xuéng 1.663.640 trieu déng (gidm
122.372 triéu déng, twong duong giam 6,85%), phat sinh chi yéu tir viéc thanh toan co tire
dot 2 nam 2021, ndp thué TNDN va gidm “Chi phi phai tra ngan han” tir dw an Khu dén cw
phuong Théng Nhét.

~ “Tai san ngan han® gidm tir 861.452 triéu déng xuéng 570.930 triéu ddng (gidm 290.522
triéu dong, twong dwong gidm 33,72%), phét sinh chdi yéu do “Dau tw ndm gilr dén ngay déo
han” giam ttr 537.000 triéu dong xudng 280.000 triéu déng vi st dung cac khoan tién gui
ngan hang co ky han con lai dwéi 12 thang dau tw Nha xwdng cho thué tai Khu céng nghiép
Chau Bre, thué thém dat Khu cong nghiép Chau B va thanh toan cd trc dot 2 ndm 2021.

“Tai san dai han” ting tlr 924.560 triéu déng lén 1.092.710 triéu déng (tang 168.150

triéu ddng, twong dwong tang 18,19%), phat sinh chii yéu tir cac khoan nhw sau:

“Bat dong san dAu tu” ting tir 172,210 triéu ddng Ién 343.018 triéu ddng (tang
170.808 triéu dong) chi yéu do dau tw Nha may x( ly nwéc thai (giai doan 3), cong

- suat 10.000 m®*/ngay dém (47.940 triéu dong); dau tw hé thdng dién, dudng 6ng va
phu tre, thiét bj cdng nghé thudéc nha may x( ly nwéc th

tr ong ngh ai (44.248 triéu dong) va dau
_tw 04 Nha xuéng Chau Dire (66.455 triéu dong). s
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“Tai san d& dang dai han” (Chi phi xay dwng co ban d& dang) giam tlr 142.313 triéu
ddng xudng 45.874 triéu dong (giam 96.439 triéu dong) do ket chuyén gia tri dau tw
Nha may xt ly nwéc thai sang “Bat dong san dau tu” (gidm 90.175 triéu déng), két
chuyén gia tri dau tw Nha xwdng cho thué tai Khu cong nghiép Chau B sang “Bét
déng san dau tw’ (gidm 24.787 triéu dong) va xay dyng Nha van phong D2D (ting
18.523 triéu ddng).

“Dau tw tai chinh dai han” giam tir 91.084 triéu ddng xudng 85.580 triéu dong (gidm
5.504 triéu dong) chi yéu do viéc trich |ap dw phong dau tw vao Céng ty CP BOT 319
Cuwong Thuan CTI la 5.236 trieu dong.

“Tai san dai han khac” tang tir 501.071 triéu dérlg |én 599.055 triéu ﬁéng (tang 97.984
triéu ddng) chi yéu do viéc thué thém dat Khu cong nghiép Chau Burc véi gia tri tang
la 94.138 triéu dong.

Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh va bit déng san dau tw:

Tai san ¢ dinh hiru hinh ting 2.531 triéu dong, bao gom:

May méc thiét bi: Téng 2.494 triéu ddng do didu chinh ting thiét bj tram quan tréc t
dong cht lrong nuéc thai (B6 truyén dir liéu Iwu leong dau vao vé So Tai nguyén
Méi truérng) ctia Nha may xtr Iy nuwdce thai tai Khu cong nghiép Nhon Trach 2 tir “Bét
dong san dau tu” (374 triéu dong); dau tw hé thong quan trac nwée thai tw dong lién
tuc ctia Nha may xt¥ ly nwdce thai tai Khu céng nghiép Nhon Trach 2 (2.088 triéu dong)
va dau tw thiét bi camera giam sét tai Khu cong nghiép Nhon Trach 2 (33 triéu dong).
Thiét bi quan ly: Téng 36 triéu déng do dau tw Laptop Dell XPS 9310 cho Phéng Dau
tw dy an.

Tai san ¢6 djnh v6 hinh tang 68 triéu dong tir dau tw phan mém héa don dién &
Misa Meinvoice tai cho Lona Thanh.

Bat dong san dau tw ting 193.622 triéu dong, bao gom:
Bat dong san dau twr (Khu céng nghiép Nhon Trach 2) tang 125.641 triéu dong, trong

- do:

Nha ctra, vat kién tric: Tang 60.693 triéu ddng do dau tw dwdng 5A-5C (805 triéu dbng);
cdi tao hd sinh thai thuéc nha may xi¥ ly nwdc thai (7.631 triéu ddng); dau tw nha dat
thiét bj quan tréc clia Nha may x ly nwéc thai (50 triéu ddng); mé rong hd phong ngira
(rng phé si cb tir 10.000-28.000 m® (4.635 triéu ddng); dau tw hd diéu hoa cong vién
dwdng 7A-7B (6 triéu dong); dau tw Nha may x& Iy nudc thai (giai doan 3), cong suat
10.000 m*/ngay dém (47.940 triéu dong) va diéu chinh gidm thiét bj tram quan trac tw
déng chét lwong nwéc thai (Bo truyén di liéu Iwu lwgng dau vao vé S& Tai nguyén
M6i tredng) ciia Nha may x(r Iy nwéc thai sang “Tai san co dinh hitu hinh” (-374 triéu
ddng).

. Phuong tién van tai, truyén din: Tang 64.661 triéu ddng do dau tw tuyén 6ng thoat

‘nwéc thai doan tir nit giao 6B-7C dén doan nit giao 5A-5C (47 triéu ddng); dau tw
 tuyén ong thoat nwéc thai duwdng 7A doan tir nit giao dwdng 7B dén dudng Tréan Phu
(7.441 triéu ddng); cai tao tuyén éng thoat nwéc thai dweng 5C doan tir Céng ty Whail

- Vina dén nga tw 5A-5C (3.792 triéu déng); dau tw hé thong dién, duong éng va phu
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Tai san cb dinh khac: Tang 287 triéu ddng do tréng cay xanh tuyén dweng 5A, 5C néi
- dai, 6A, 6B, 7A, 7B, 7C (159 triéu dong) va trdng cay Giang hwong tai nha may xt ly
nwéc thai (128 triéu dong).

Bat dong san dau tw (Khu dan cw Loc An) ting 57 triéu ddng do Nha clra, vat kién
truc tang 57 triéu ddng tir dAu tw che Loc An.

. Nha cira, vat kién tric: Tng 66.455 triéu ddng do dAu tw 04 nha xudng (A1, A2, A3,
Ad).

c. Tinh hinh n¢ phai thu:

§ 2
.

Panh gia tinh hinh quan ly ng phai thu tai doanh nghiép:

Viéc thire hién dén déc thu hdi cong ne: Binh ky hang thang, cng ty thirc hién phat
hanh van ban yéu cau thanh toan ddi véi tirng doi twong no' phai thu.

- Déi chiéu cong ng: Céng ty thue hién déi chiéu céng ng dinh ky vao cudi nam.
2.  Phan tich tinh hinh ng phai thu tai doanh nghiép:

=1 m:

hach hang la 27.031 triéu dong, chiém ty lé 33,86% “Cac
khodn phai thu ngén han”. Phai thu ngén han clia khach hang phat sinh chi yéu tir
khodn phéi thu Céng ty TNHH Hualon (VN) la 6.664 triéu dong, Céng ty TNHH

- Trudng Thach la 2.701 triéu ddng, Cong ty CP Céau kién Bé tong Nhon Trach 2 la
1.000 triéu ddng, phai thu khach hang tai di an Khu ddn cw phudng Théng Nhat 1
3.640 triéu déng, Céng ty CP Kinh doanh nha Bdng Nai la 8.557 triéu ddng va phai
thu khach hang tai dw an Khu dén cw Loc An |a 2.146 triéu déng.
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Phai thu ngén han khéc |a 43.854 triéu dong, chiém ty |é 54,93% “Cac khodn phai thu
ngén han”. Phai thu ngén han khac phat sinh chi yéu tir khoan tam (ng tién dén bu
- gidi tda cla dy an Khu dén cw phudng Théng Nhét 1a 10.745 triéu dong, phai thu Chi
nhanh Céng ty CP Sonadezi Chau Birc 1a 25.434 triéu déng va khoan dy thu lai tién
glri ngan hang c6 ky han 1a 7.547 triéu ddng.

Phai thu dai han clia khach hang la 74 triéu déng (chiém ty 1& 0,42% “Céc khodn phai
thu dai han”).

d. Tinh hinh ne phai tra:

1. Panh gia tinh hinh quén ly ng phai tra tai doanh nghiép:

Viéc phan coéng trach nhiém déi véi bd phan theo ddi cong ng: Phong ké toan co
trach nhiém trong viéc theo dbi va thanh toan céng no.

Ban Téng giam déc danh gia muc tap trung rdi ro thanh khodn |a thap. Ban Tdng
- giam déc tin twéng réng Céng ty c6 thé tao ra @i ngudn tién dé& dap (ng cac nghta vy
tai chinh khi @én han.

2.  Phan tich tinh hinh ne¢’ phai tra tai doanh nghiép:

Khéé nang thanh todn ne dén han 1a 6,49 lan: Céng ty c6 kha nang thanh toan ng
ngan han.
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d. No¢ ngén han dén 31/12/2022 |a 87.961 triéu ddng, trong d6 chi yéu tir:

Phai tra ngwdi ban ngan han 1a 15.991 triéu ddng (chiém ty 1& 18,18% “No ngén

han), phat sinh cht yéu tir khoan phai trd Céng ty TNHH Xay dirng Xanh la 1.110
-~ triéu dong, Cong ty TNHH MTV Xay dwng Thai Hung Tién la 2.912 triéu ddng, Céng

ty TNHH Xay duwng dién Hiép Nhat Thanh 1a 2.110 triéu Gdng va Céng ty TNHH Xay

ding 30-4 1a 6.564 triéu dong. ' '

Chi phi phai tra ngén han 1a 30.911 triéu ddng (chiém ty 1& 35,14% “No ngan han”),

phét sinh chl yéu tir dw 4n Khu dén cw phuong Théng Nhét.

Doanh thu chwa thiec hién ngén han 13 24.940 trigu ddng (chiém ty I& 28,35% “No
- ngén han”), phat sinh chd yéu ttr dir an Khu cong nghiép Nhon Trach 2 va dyw &n Cho
Long Thanh. '

- Quf khen thwdng, phic lgi 1a 9.505 triéu déng (chiém ty 1& 10,81% “No ngén han”).

No dai han dén 31/12/2022 |a 570.847 triéu ddng, chl yéu tir doanh thu chwa thuc
€. hién dai han la 570.791 triéu dong (chiém ty 1& 99,99% “N¢ dai han”), phat sinh chl
yéu tir dy &n Khu cong nghiép Nhon Trach 2 va dw an Cho Long Thanh.

e. Tinh hinh Iwu chuyén tién té cia doanh nghiép:

DPéanh gia: Trong ndm 2022, Iwu chuyén tién thuan 1a (919) triéu ddng. Déng tién chi ra
phét sinh tir hoat ddng kinh doanh la (91.630 triéu ddng), chl yéu do viéc thué thém dat Khu
cdng nghiép Chau Dlrc. Dong tién thu vao phéat sinh tir hoat déng dau tw |a 196.355 triéu ddng
chti yéu 12 tir viéc tat toan cac khodn tién gl ngan hang cé ky han con lai dwéi 12 thang. Déng
tién chi ra phat sinh tir hoat dong tai chinh (105.644 triéu ddng) |a thanh toan cd tirc dot 2 ndm
2021.

3. Ké hoach phat trién nam 2023

Thi treéng bat déng san nam 2023 van dang phat trién. Thj trwdng Viét Nam dang rat thu
hut céc nha dau tw vi cac yéu té kinh té vi mé thuan lgi. Dan sé Viét Nam dwoc danh gi4 1a dan
s6 tré, tap trung Ién & cac dé thj nén strc cu lén. Cac céng trinh giao théng trong diém lién tuc
dworc trién khai nhw céc tuyén dudng cao tée, cac tuyén duwdng vanh dai,... va dw an Cang hang
khéng quéc té Long Thanh I cu hich cho thj trwéng bat dong san tré nén séi dong. Cang ty sé co
thém nhiéu co héi dau tw va kinh doanh.

Na&m 2023 ciing la ndm Céng ty D2D tiép tuc thyc hién P& &n tai co ciu Téng coéng ty
Sonadezi nham dinh huéng hoat ddng va dwa cong ty phat trién 1&n mét tim cao méi.

Vé&i khd nang tai chinh hién cé két hgp voi nhirng kinh nghiém dau tw, kinh doanh b4t
dong san dc két trong thei gian qua, Ban Ianh dao va tap thé CBCNV tiép tuc thye hién cac dw



D2D BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC | 31

an va tim kiém, nghién ctru thj treerng dé thie hién moét sé du an maéi, quyét tam phan déu thwe
hién cac muc tiéu chién Iwgc dai han va hoan thanh ké hoach SXKD nam 2023 dé gitr virng va
phét trién thwong hiéu D2D ngay cang virng manh. Phwong hwéng SXKD nam 2023 dwoc xac
dinh nhu sau:

1 | Téng doanh thu Triéu déng 267.771

3 | Loi nhuan sau thué TNDN Triéu dong 40.817

5 | Dau tw xay dung co ban Triéu ddng 295.071

% | : 30

4. Ké hoach thwc hién cac dw an nam 2023

. Dw an Khu céng nghiép Nhon Trach 2:

Tiép tuc thye hién cong tac quan ly d& dam bao hoat dong én dinh clia cac doanh

4 nghiép trong Khu céng nghiép bao gdm cong tac an ninh, c6ng viéc duy tu, bdo
dudng ha tang khu céng nghiép dinh ky, cong viéc vé sinh, chdm séc cay xanh va
bdo vé méi trudng theo quy dinh.

2.  Giatri dau twnam
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Dw an Che Long Thanh:

Tiép tuc thyc hién céng tac quan Iy va khai thac c4c hoat dong kinh doanh tai cho
Long Thanh bao gém cdng tac an ninh, cong tdc phong chay chira chay, céng viéc
duy tu, bdo dw&ng ha tAng che dinh ky, cong viéc vé sinh, cham séc cay xanh va bao
vé méi trong theo quy dinh.

Gia trj dau tw nam 2023 dw kien I3 .

Duy tu stra chi*a hé thdng dién, may phat dién véi chi phi 1a 250 triéu déng.

Duy tu ha tAng che véi chi phi 1a 1.000 triéu ddng.

cac tuyen thoat nwéc voi ¢

Dau tw bang quang cdo c¢6 try véi gia tri diu tw 12 1.500 triéu ddng.

Dw an Khu dan cw Loc An:

Gia trj d&u tw ndm 2023 d kién Ia 80.400 triéu déng, bao gbm:

Dau tw tram y té véi gia trj dau tw 1a 5.000 triéu ddng.

Dau tw tram xir ly nwée thai (thiét bi) vo
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. Dw én Nha & xa hoi Loc An (4 khéi 10 tang):

1. Djadiém: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai

3. Giatr dau tw nam 2023 dy kién la 59.400 triéu déng, bao gém:

- DPéutw Block chung cw khu D1 v6i gia tri dau tw 13 57.000 triéu ddng.

! Dw an Khu dan cw phwéng Théng Nhat:

Gi4 trj dau tw ndm 2023 dy kién 1a 51.169 triéu déng, bao gbm:

Dau tw hé théng dién sinh hoat dwong N7, dwdng D6 (khu phia nam) v&i gia trj dau
tw 1a 2.200 triéu dong.

Dau tw hé thdng cép nuéc dweng N7, dweng D6 (khu phia nam) véi gia tri dau tw 1a
950 triéu déng.

Son phan quang dwéng va duy tu stra chira via he, tdm dan, miéng thu nwéc mua,
cét tia cay xanh dwéng toan khu véi chi phi la 500 triéu ddng.
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Lap hé so dv an Khu dan cw phudng Théng Nhét sau didu chinh quy hoach véi chi
 phi la 700 trigu déng.

Déau tu tram x& Iy nwéc thai voi gia tri dau tw 1a 2.500 triéu @dng.
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"6 | Dy an Khu céng nghiép Chau Dirc va di 4n Nha xwéng Chéu e

Trong ndm 2023, Céng ty tiép tuc thire hién cong tac tiép thi va tim kiém khach hang
dé cho thué lai dat va cho thué nha xwéng.

"7 | Duw 4n 56 cin nha lign ké Khu dan cw Sonadezi Hivu Phwéc (Hop tac ddu tw):

1. Dia diém: Xa Subi Nghé, huyén Chau D, tinh Ba Rja- Viing Tau

2. Giatr dau tw ndm 2023 di kién |a 61.252 triéu dong.

5. MGt so giai phap chi yéu dé thuc hién ké hoach nam 2023

Codng tac thi tred'ng

- San Giao dich Bat déng san va Ban quan ly
Khu céng nghiép thic hién tét céng tac
quang ba thwong hiéu, tiép thi va kinh doanh.

- Ban quan ly che Long Thanh va Ban quén
ly Khu céng nghiép Nhon Trach 2 tiép tuc
thiec hién tét cong tac quan Iy dé tao méi
trwéng kinh doanh én dinh cho cac tiéu
thwong ch¢ Long Thanh va céac doanh
nghiép hoat dng trong Khu céng nghiép.

Céng tac td chirc co’ cAu va nhan sw

- Hoan thién td chirc bd may nhan si trén co

_. sg gon nhe va hiéu qua dap (rng Dé 4n tai co
céu.

- Thye hién phan céng phan nhiém rd rang,
chuyén mén héa trong cong viéc.

- Tang cwdng codng tac dao tao va dao tao lai
dé nang cao chét lwgng cong tac clia can bb,
cdng nhan vién va dam bdo lyc lvgng cén bd
ké thira theo yéu cau phét trién clia cong ty.

Cong tac phat trién dw 4n méi

Tap trung dw &n mai vé phét tri€n ha tang, chinh trang d6 thi TP.Bién Hoa, nha & x4 héi.

Céng tac doi ngoai

- Tiep tuc thyc hién tét cong tac d6i ngoai d& nhan dwoc sy chi dao kip thoi clia lanh dao
céc nganh, céc cap. Gan chién lwoc phat trién clia cong ty véi chién Iwoc chung clia Téng
cong ty Sonadezi gitip cong ty phat trién virng chic hon.

- Duy tri méi. quan hé sau réng trong cac hoat dong san xuat kinh doanh dé cé duoc si
dong thuan, gilip d& va hwéng dan kip thi nhdm nang cao chat lwgng quan Iy, thyee hién
tét hon chinh sach phép luat, dam bao higu qua kinh té clia cac dw an.



D2D DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR] | 35

1. Panh gia cta Hoi dong quan tri vé cac mat hoat
ddng cua cong ty

2. Hoat dong giam sat ctia Hoi déng quan trj déi v&i
Ban Téng giam ddc va cac can bd quan ly khac

3. DPanh gia ctia H6i déng quan tri vé hoat dong cua
Ban Tong giam déc cong ty

4. Cac ké hoach, dinh hwéng ctia Héi déng quan tri
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1. Panh gia cta Hdi dong quan tri vé cac mat hoat
ddéng cua cong ty

THUAN LO

Sw quan tam va hé tro' clia chinh quyén dia phwong va céc co quan chie nang trén
dia ban tinh Béng Nai.

Céng ty thye hién chién luge dau tw hop Iy trong trién khai cac diy &n nén twong déi
chu déng vé ngudn vén.

KHO KHAN

Hién tai, quy trinh va thoi gian thuc hién céng tac bdi thuwong giai téa, hd tro, tai dinh
cw con mat nhiéu thoi gian. Ngoai ra, con cé nhirng trréng hop chura ddng thuan va
bdi thwéng gidi téa, can tr& ban giao mat bing da anh hwéng rat nhidu dén tién do
thie hién dy an.
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2. Hoat dong giam sat cta Hoi déng quan tri déi voi
Ban Téng giam déc va cac can bd quan ly khac

Giam sat viéc thire hién cac nghi quyét ctia Dai héi ddng cb déng va Hai dén quan
- tri, ké hoach kinh doanh va phwong &n déu tw clia céng ty da dwoc Dai hoi dong cb
déng va Hoi déng quan tri théng qua.

Giam sat tat ca cac vén dé khong can phai cé nghi quyét clia Héi ddng quan tri, bao
gom viéc thay mét cong ty ky két cac hop ddng tai chinh va thuong mai, t chire va
dieu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh thudng nhat clia cdng ty theo nhirng théng
I& quan ly tot nhat.

Theo d& nghj clia Tdng gidm ddc, bd nhiém va b&i nhiém cé4c can bb quan Iy cong ty
- va quyét dinh murc lwong, thil lao, cac Igi ich va cac didu khoan khac cla hop dong
lao dng clia can bd quan ly.

Gop ¥ ve s6 lweng ngudi lao dong, mire lvong, tro cap, loi fch, vige bd nhiém. midn
nhiém va céc dieu khoan khac lién quan dén hop dong lac dong ctia ho.

Giédm sét vigc thyc thi ké hoach kinh doanh hang nam dwec Dai héi ddng cb déng va
Hoi déng quan tri thong qua.

- Gopy vé nhirng bién p'hép nang cao hoat déng va quan ly clia cong ty.

Giam st viéc chuén bi cac ban dw toan hang nim va hang quy ctia céng ty phuc vy hoat
ddng quan ly dai han, hang ndm va hang quy clia cdng ty theo ké hoach kinh doanh.

Giam st viéc thurc hién tat ca cac hoat dong khac theo quy dinh clia Diéu I&; cac quy
- ché cla cong ty; cac nghj quyét ctia Hoi ddng quan trj va quy dinh ctia phap Iuat.

3. Panh gia cia Hdi dong quan tri vé hoat dong cua
Ban Téng giam déc cong ty

Hoi déng quén trj danh gia rang Ban Tang giam déc da nd lyc hoan thanh nhiém vu duoc
giao. Ban Téng giam déc da chi dao va didu hanh cac phéng, ban va tap th& can b6 céng nhan
vién dat duoc két qua kinh doanh tét trong nam 2022. Cac thanh vién trong Ban Téng giam déc
c6 day dl kinh nghiém va kién thirc lién quan @én Iinh vire, nganh nghé ma minh phy trach, cé
tinh than trach nhiém va tinh than hop tac tét. Cac thanh vién lién tuc trau ddi k¥ naéng chuyén
mén, tich cwe tham gia cac khéa dao tao, cap nhat kién thiec va k§ nding quan Iy. Hoi ddng quan
tri nhén xét réing cac thanh vién Ban Téng gidm déc co dl cac phdm chét va k§ nang can thiét
dé tiép tuc ganh véc céc nhiém vy ma Dai hoi ddng cd déng va Hoi ddng quan tri giao phé.
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4. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hoi déng quan tri

Tap trung chi dao Ban diéu hanh thic hién va hoan thanh ké& hoach hoat ddéng san
xuat kinh doanh ndm 2023.

Tiép tuc sdp xép, dao tao, bdi dwdng, phat trién ngudn nhan Iwc clia cong ty theo
- hwéng tinh gon, hiéu qua; nang cao ddi séng vat chat, tinh than cho nguwdi lao déng;
cé nhitng chinh sach thu hit ngudn nhan lyc cé chét lwgng cao.

Tang cwdng hop tac véi cac dbi tac trong va ngoadi nwdc dé tim kiém co héi hop tac
dau tw, kinh doanh, mé& rong hoat déng san xuét kinh doanh clia cong ty.
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1. Hi déng quan tri

2. Ban kiém soat

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cta Hoi
déng quan tri, Ban Téng giam déc va Ban kiém soat
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1. Hoi dong quan tri
a. Thanh vién va co cau cua Hoi ddng quan tri:

II wamom | surorom _-

5 L& Trong Blc

=

. Nguyén Van Luang Thanh vién HDQT GOG Iap

% Danh sé&ch thanh vién HDQT Ia thanh vién HBTV, thanh vién HDQT, Téng
giam ddc, Phé Téng giam dbc, Ké toan trwéng tai cac céng ty khac:

H6 Pirc Thanh Thanh vién HPQT

b. Céac tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:

Khéng thanh I&p tiéu ban.
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c. Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nam 2022:

Hoi ddng quan tri t& chirc 04 cude hop va thire hién 07 Ian Iy y kién béng van ban dé giai
quyét cac van @ sau:

1. Théng qua ké hoach hoat dong dau tw XDCB nam 2022.

3. Théng qua két qua hoat déng SXKD nam 2021.

5. Pheé duyét quyét toan Quf tidn Iwong, tidn thwdng, thi lao ndm 2021.

én lwong, tien thuén

7. Théng qua b&o c4o hoat ddng nam 2021 clia Ban kiém toan ndi bo.

9. Théng qua gia tri hop dong cho nam thir tw clia Hop dbng cho thué Nha may xi Iy
" nuwdc thai.

11. Théng qua viéc x{ ly tién 1ai cham ngp nam 2019 déi v&i khach hang mua dét dy an
" Khu dén cw Léc An.

15.  Chi cd tirc dot 2 ndm 2021 béng tién.

~a\8 dl x o
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17.  Théng qua béo cao hoat ddng Quy 1/2022 clia Hoi déng quan trj.

1g.  Théng qua cht trong lién quan viéc chuyén nhwong quyén siv dung dat va tai san
" khéc gén lién v&i dat thude dy 4n Khu dan cw Loc An

21. Thdng qua Danh myc phé duyét tai liéu, hd so clia Dai hdi ddng cb dong, Hoi ddng
" quan trj va Téng giam déc.

23, Théng qua Hop déng vé I18p hd so tw van quén Iy chét thai clia di an Khu céng
" nghiép Nhon Trach 2.

25.  Théng qua béo céo hoat dong 06 thang dau nam 2022 clia HGi ddng quan tri.

27.  Théng qua gia trj hop déng cho nam thir ndm clia Hop ddng cho thué Nha may xi Iy
" nwdc thai.

31.  Diéu chinh ké hoach vé& Quy tién lwong nim 2022.

I'héng qua bo céo hoat dong 09 thang dau nam |

> clia Hoi dong quan tri;

33. Théng qua két qua hoat dong SXKD 09 thang d4u ndm 2022.

0ach kiem toan néi bo nam 2023.

35. Théng qua chi phi tham quan, nghi mat nam 2022.
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3. Théng qua chi phi v& &n phadm Ky yéu nhan dip ky niém 30 ndm thanh 1ap Céng ty
" D2D.

40, Théng qua chi truong lién quan viéc chuyén nhwong quyén sir dung dét cac thira
dét thudc dy an Khu dan cw phwéong Thong Nhét.

44, Thong qua vigc thire hign thém mét s6 hang muc ngoai ké hoach hoat déng dau tw
XDCB nam 2022.

d. Hoat dong cua cac thanh vién Hoi déng quan tri:

1. Ong Ha Quan Diing - Chu tich HDQT:

- chi toa cugc hop Hoéi ddng quan tri qua 04 cudc hop va 07 1an l4y y kién bing vin ban
trong nam 2022.

Giam sat qua trinh té chire thyrc hién cac nghj quyét, quyét dinh ctia Hai déng quan tri
ddi véi Ban diéu hanh.

- Tryc tiép phu trach céng tac phat trién cac dy an mai.

Chuan bj chuong trinh, noi dung, tai liéu phuc vy cudc hop; triéu tap, chd tri va lam
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Ong Hé Birc Thanh - Thanh vién HPQT:

La nguwdi dai dién theo phép luat, diéu hanh hoat dong hang ngay clia cong ty theo
muc tiéu, ké hoach va cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, phit hop véi
Biéu & cong ty; chiu trach nhiém trudc Dai hoi déng cd déng, Hoi ddng quan tr va
trudc phap luat vé viéc thire hién cac quyén va nhiém vu duoc giao theo Didu I8, cac
quy ché clia cong ty va c4c quy dinh hién hanh ctia phap luat.

Trire tiép quan Iy cong téc tiéu chudn san pham clia cong ty.

True tiép diéu hanh cong ty dat két qua hoat dong san xuét kinh doanh tét, tao thu nhap
on dinh cho nguwoi lao déng, ¢ géng duy trl mikc cb tire tét cho cb déng, lam trén nghia
VU v&i ngan sach Nha nuwéc va tham gia tich cuwe cac céng tac xa héi, e thién. Trong
nam 2022, cong ty chi dong gép cong tac xa hoi, tir thién 13 3.185 triéu dong.

T6 chtec trién khai cac dw an méi nhe dw an Nha xuwéng Chau Dirc, dy an Hop tac
dau tw kinh doanh xdy dung 28 cdn shophouse Khu dén cw Sonadezi Hitu Phudc,
Nha védn phong D2D.

Ba Lai Thi Bai Trang - Thanh vién HPQT:

Theo déi cong tac quan ly dau tw xay dung cta céng ty: H6i dong quan tri da thie
hién ra soat vigc tuan thl cac quy dinh clia phap luat lién quan dén linh virc kinh
doanh bat déng san nhuw luat Dau tu, luat Xay dwng, luat DAu thau,...va cac Nghi dinh,
Thong tw hwéng dan. '

Céng téc dinh mirc kinh té ky thuat déi véi cac san pham clia cong ty: Déi vai viec xay
dng ha tang k§ thuat, xay dng nha dé ban, cong ty d4 thye hién dung quy trinh thiét
ké, 1ap du toan sén pham, tham tra, thdm djnh phé duyét thiét ké- dy toan theo quy
dinh, tién hanh Iwa chon nha thau xay dung theo quy dinh v& d4u thdu dé Iwa chon
nha thau dd nang Iy thi cong dé dat chét lweng cong trinh cling nhw gidm gia thanh
xay dung cong trinh nham tang hiéu qua hoat déng SXKD clia cong ty.

Ba Tran Thj Kim Thu - Thanh vién HDQT:

Quan ly céng tac tai chinh, ké toan: Qua cac chi tiéu tai chinh cho thay Hoi déng quan tri
va Ban Téng gidm doc da diéu hanh, quan Iy va st dung von trong SXKD dat hiéu qua
tot, bao toan va phat trién von, céng ty ¢6 tinh hinh tai chinh tét.

Thyc hién céng tac kiém tra béo céo tai chinh clia cdng ty: Bao céo tai chinh ndm
2022 cia cong ty duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van RSM, bao
cao da phan anh trung thwe, hep ly cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh va
két qua hoat dong SXKD clia cong ty va da thuc hién cdng bd théng tin mét cach day
du chinh x&c vé tinh hinh hoat déng SXKD cho céc cd ddéng va co quan quan ly theo
dang quy dinh cta phap luat.

Kiém tra cong tac ké hoach nhw ké& hoach quy, nam va theo déi tinh hinh thic hién ké
hoach ctia céng ty: Hoi dﬁng quan trj luén nam rd tinh hinh hoat déng cta céng ty,
thong xuyén chi dao trao doi ra soat cac hoat dong SXKD véi Ban diéu hanh dé dinh
huéng phat trién, xay ding ké hoach SXKD, trién khai va thirc hién nghj quyét ciing
nhw cac muc tiéu SXKD d4 dwoc Dai hoi dong cé déng phé duyét. ;




D2D QUAN TR| CONG TY | 45

5. Ong Lé Trong Birc - Thanh vién HDQT:

Céng tac quan hé déi ngoai phuc vy hoat ddng SXKD ciia ¢6ng ty: Lién hé va két néi
Céng ty CP Sonadezi Chau Blrc véi Cong ty D2D thye hién trién khai hop tac dau tw

" kinh doanh nha thwong mai, tim kiém c4c mé hinh kinh doanh khac trén quy dét hién
hiru tai huyén Chau Brc, tinh Ba Rja- Viing Tau.

6. Ong Nguyén Thé Phong - Thanh vién HDQT déc 1ap:

Theo déi cac ché d chinh sach vé Hop ddng lao déng (tuyén dung, dao tao, ky luat
lao dng, cho thdi viéc, sa thai): Cong ty thye hién tét viéc ky két hgp ddng lac déng
- v6ingudi lao dong va cé theo ddi cap nhat day du qua trinh ky két hop ddng lao déng
cla can bd coéng nhan vién. Trong ndm 2022, cong ty 44 clr 12 can bd, nhan vién di

dao tao nang cao trinh d§, chuyén mén nghiép vu véi chi phi la 138,18 triéu dong.

Céng tac thi dua khen thwdng; viéc thire hién Quy ché dan chi clia céng ty: Quy ché
t6 chirc thire hién cong tac thi dua khen thwdng phi hop quy dinh hién hanh. Céng ty
da ban hanh néi quy, théa wéc lao dong tap thé va cé dang ky véi S& lao dong-

Thwong binh va xa héi tinh Ddng Nai.
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e.  Danh séch cac thanh vién Hoi ddng quan tri ¢6 chiing chi dao tao vé quan trj cong ty:

Cht tich HDQT, Phé Téng giam déc 21-22/07/2022

1 | Ha Quan Dlng

2 | Hé Birc Thanh Thanh vién HDQT, Téng giam déc 14-15/11/2013
3 | Lai Thj Bai Trang Thanh vién HDQT 21-22/07/2022

4 | Tran Thj Kim Thu Thanh vién HDQT, Phé Tdng giam déc 21-22/07/2022

5 | LéTrong Dirc Thanh vién HDQT 21-22/07/2022

6 | Nguyén Thé Phdng | Thanh vién HDQT 14-15/11/2013

% Danh séch cac thanh vién Héi déng quan trj tham gia cac chwong trinh v
quan tri cong ty trong ndm 2022:

21-22/07/2022

2 | Lai Thij Bai Trang Thanh vién HDQT 21-22/07/2022

3 | Tran Thj Kim Thu Thanh vién HDQT, Phé Téng giam déc 21-22/07/2022

4 | LéTrong Blrc Thanh vién HDQT 21-22/07/2022

2. Ban kiém soat

a. Thanh vién va co cidu cia Ban kiém soat:
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b. Hoat ddng ctia Ban kiém soat nam 2022:

Trong nam 2022, Ban kiém soat d& hoat déng theo chirc n&ng va nhiém vy dé thuc
hién theo quy dinh clia phap Iuat va diéu 1& cong ty, thwdng xuyén theo déi, giam sat

1. tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va cé nhitng y kién déng gép cho cdng tac
ké toan cling nhuw trong viéc quan ly didu hanh clia Ban Tdng giam déc va hoat déng
clia Hoi ddng quan tri.

- Hoi dbng quan trj da to chtrc cac cude hop dinh ky va thudng xuyén lay y kién bang
van ban dé giai quyét cac van d& thudc thAm quyén ctia Hoéi dong quan tri theo quy
2. dinh clia phap luat va Piéu & cong ty, dwa ra cac dinh hwdng phat trién va ké hoach
SXKD, céc quyét dinh, cac ch triong cta Hoi ddng quan tri va chi dao cong tac
trong pham vi thAm quyén va d& té chiec thanh céng Pai hoi dong c6 dong thuong

nién nam 2022 vao ngay 26/04/2022.

Tong giam déc & ngudi dai dién theo phap Iuat. Tdng gidm déc da thwc hién vidc
phan céng nhiém vy cho tirng thanh vién va phat huy néu cao vai trd trach nhiém cla

3 minh trong céng viéc. Trong hoat ddng quan ly diéu hanh, Téng gidm déc va nhirng
nguoi diéu hanh khéc da trién khai thwe hién céac Nghj quyét, quyét dinh ctia Hoi
ddng quan tri, thyc hién chire ndng va quyén han theo quy dinh clia phap luat va Diéu
1& cong ty.

4, DAivsico dong: Ban kiém soat khong nhan don thw yéu ciu hay khiéu nai clia cé
dong.

% S phéi hgp hoat déng giira Ban kiém soat dbi v&i hoat déng ciia Hoi déng
quan tri, Ban Téng gidm déc diéu hanh va cac can bé quan Iy khac:
1 Ban kiém soat dwgc moi tham dy céc cuéc hop clia H¢i déng quan tri va dwoc cung
cép céc ndi dung c6 lién quan theo yéu cau.

Ban kiém soat cling v&i Hoi dong quan tri, Ban Téng giam déc va céc can bd quan Iy

o  khacda phoi hqrp va nam bat tinh hinh hoat dong cta cong ty. Trén co s& d6, da co
-'nhCPng dé xuat, trao ddi, tham gia y kién nham muc dich d3m bao cac hoat d6ng cia
,cOng ty Ia phu hop va dap trng quyén loi clia c6 déng.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi
dong quan tri, Ban Tdng giam déc va Ban kiém soat

a. Lwong, thwdng, thi lao, cac khoan lgi ich nam 2022:

Bvt: Triéu dong
STT| ﬂg_"\iﬁ_tén_ | chwevy Lwong | Thwéng | Thilao | Cong
1 | Ha Quan Diing Chitieh FRQT, 462 57 115 634
Phé Tdng giam déc
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b. Giao dich ¢ phiéu ciia ngui ndi b va ngwdi cé lién quan:
Sé c_'6': phiéu Séc&phléu
Y Uy s& hivu dau ky s@hrucudiky | Lydo
STT | Hovatén _ _ - S o tang,
S S6 cd Tylé Sé ¢ Ty le giam
phiéu (%) phiéu (%)
Hé Blrc Thanh
1 (Thanh vién HDQT, 223.401 0,74 | 265.401 0,88 Mua
Téng giam ddc)
Nguyén Thé Phéng
2 (Thanh vién HPQT) 2.500 0,008 7.900 0,03 Mua
Nguyén Van Hiéu _
3 | (Ph6 Téng giam déc) S 0 0 0| Ban
Lé Thanh Thuy
4 (Thanh vién Ban KTNB) 300 0,001 5.000 0,02 Mua
H& Thj Thuy Loan
5 | (Nguwoiphytrachquanti | 25665 0,08 35.085 012 | Mua
cong ty, Thw ky cong ty)
Ho Tuéat
(Nguwei c6 lieén quan véi
A éng Hé Birc Thanh- 2 0 1.102 0,004 Mua
Thanh vién HPQT,
Téng giam déc
D6 Thj Thu Hwong
(Nguoi cé lién quan véi
7 | 6ng HS Birc Thanh- 86.758 0,29 94.258 031 | Mua
Thanh vién HDQT,
Téng giam déc)
Bui Van Toan
(Nguéi c6 lien quan véi
8 éng Nguyén ViEn LU’O’I'Ig- 0 0 28.400 0,09 Mua
Thanh vién HDQT)
Trdm Thién An
(Nguoi cé lién quan véi
Thanh vién Ban KTNB)
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c. Hop doéng hodc giao dich vé&i nguwdi ndi bd va ngwdi cé lién quan:
Tochue | St L Notdung, | TEN0 9 U ey SOOI
STT|  thwchién | voinguoi e giaodich | o .. | quyétcia
giaodich | naibs | 9@°¢c (@dng) |9'@° 9" ppar

1 | Céngty CP Cép Céng ty ciing | Céng ty D2D 672.609.330 Nam

nwéc Déng Nai tap doan Téng| mua hang hoa, 2022
céng ty CP | dich vu (lién
Phat trién quan nwéc sinh
KCN hoat)

2 | Congty CP Moi Cong ty ciing | Cong ty D2D 6.672.000 Nam
trwérng Sonadezi tap doan Téng| mua hang héa, 2022

cong ty CP dich vu (rac thai
Phét trién sinh hoat)
KCN

3 | Téng cong ty CP Céngtyme | Céngty D2D 61.369.560.000 | Quy Il Sé 06

Phat trién KCN clia Congty | tra cd tic dot (09/05/2022)
D2D. 2 n&m 2021
(35%)

4 | Cong ty CP Dich vy | Ong Nguyén | - Céng ty D2D 5.700.000.000 N&m Sé 06

Sonadezi Van Hiéu (Phé| cung cép hang 2022 (05/06/2018),
Téng giam héa, dich vy sé 04
dbc ctia Cong | (cho thué nha (30/03/2022),
ty D2D) Ia may x{ Iy nwéc S6 10
Thanh vién | thai) (29/09/2022)
HBQT

- Céng ty D2D 452.500.000 | Quy IV S6 09
mua hang hda, (29/09/2022)
dich vy (tw van

moi trwdng, x

Iy chét thai)

5 | Coéngty CP Ong Nguyén | -Céngty D2D | 111.809.468.332 | Quy |, S6 11
Sonadezi Chau Van Luong mua hang héa, Quy ll, | (21/12/2015),
Buc (Thanh vién | dich vy (Thué Quy Il S6 13, 14

HBQT cla lai g4t tai KCN (09/09/2020),
Céng ty D2D) | Chau Buc) s6 11, 12
la Thanh vién (09/07/2021),
HBQT s6 16, 17
(19/10/2021)
-Congty D2D | 30.575.181.818 | Quy IV s6 10
hop tac dau tw (08/07/2021)
kinh doanh xay
dwng shop-
house tai Khu
dan cw Sonadezi

H{u Phuwéc




D2D QUAN TRI CONG TY | 51

6 | Céngty CP Céu

Ong Hb Bic | Cang ty D2D 1.294.486.551 | Quy |l
kién B&tdng Nhon | Thanh (Thanh| cung c&p hang
Trach 2 vien HPQT, héa, dich vu

Téng giam (Cho thué a4t
dbc clia Cong | va co s& ha
ty D2D) 1a tang tai KCN
Thanh vién Nheon Trach 2
HBQT tir nam 2009)

d. Danh gia viéc thwe hién cac quy dinh vé& quan trj cong ty:

Cbéng ty thue hién tét cac quy dinh v& quan trj cong ty vi quan trj cong ty 1a yéu tb cot 16i
dé dam bao tang trwdng hiéu qua va phat trién b&n virng trong dai han, gép phan xay dng va
cling cb niém tin clia khach hang, nha dau tw va cd déng danh cho doanh nghiép.

Bién Héa, ngay 30 thang 03 nam 2023
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